- Ustawa z dnia 1 pazdziernika
2021 r. o gwarantowanym
kredycie mieszkaniowym

Program ,,Mieszkanie bez wktadu wtasnego”
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Podstawowe pojecia

« gwarantowany kredyt mieszkaniowy — kredyt zabezpieczony hipotekg, w tym kredyt,
Ktorego umowa przevvldUJ[e zabeZpieczenie™ hipotekg po zakonczeniu budowy domu
jednorodzinnego, oraz: objety gwarancjg albo sptacony w czesci objetej gwarancja

« dom jednorodzinny — potozony na terytorium Polski budynek mieszkalny jednorodzinny w
rozumieniu art. 3" pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, w ktorym
wydzielono wytgcznie jeden lokal mieszkalny

« budowa — budowa w rozumieniu art. 3 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane z wytgczeniem odbudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektu budowlanego, w
wyniku ktorych nie dochodzi do wyodrébnienia wtasnosci nowego lokalu mieszkalnego

* |lokal mie_szkaln)é — potozony na terytorium Polski samodzielny lokal mieszkalny w
rozumieniu art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. 0 wtasnosci
lokali, kzrlwaJdUJacy sie w budynku, w sktad ktdorego wchodzg co najmniej dwa lokale
mieszkalné

 spotdzielcze Erawo — spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego oraz ekspektatywe wtasnosci, o ktorej mowa w art. 19
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
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Podstawowe pojecia

osoba wchodzgca w sktad gospodarstwa domowego — osoba lub osoby prowadzgce
gospodarstwo domowe oraz dzieci pozostajgce pod wtadzg rodzicielskg albo opieka
prawng co najmniej jednej z tych osob i stale z nig zamieszkujgce

gospodarstwo domowe — prowadzone samodzielnie przez petnoletnig osobe fizyczng albo
wspolnie przez matzonkow lub rodzicow co najmnie] jednego wspodlnego dziecka
pozostajgcego pod ich witadzg rodzicielskg albo opieka prawng

dziecko - dziecko osoby prowadzgce] gospodarstwo domowe albo przez nig
przysposobione, bedgce osobg matoletnig w rozumieniu ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.
— Kodeks cywilny lub osobg niepetnosprawng, ktorej niepetnosprawnosc jest potwierdzona
orzeczeniem

wktad wiasny kredytobiorcy — srodki wtasne kredytobiorcy przeznaczane na pokrycie czesci
wydatkow pOokrywanych w pozostate] czesci gwarantowanym kredytem mieszkaniowym, w
tym nalezgcg ‘do Kredytobiorcy i ‘nieobcigzong kredytem nieruchomosé gruntowa, w
przypadku gdy gwarantowanego kredytu mieszkaniowego udzielono w celu pokrycia
wydatkow ponoszonych w zwigzku z budowg domu jednorodzinnego na tej nieruchomosci
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Do kogo skierowany jest
program?

Program kierowany jest do o0sob, ktore posiadajg zarobki
umozliwiajgce sptate kredytu na mieszkanie, ale jednoczesnie nie
majg srodkow na wymagany wktad wtasny.

Do dnia 31 grudnia 2030 r. bedzie mozliwosC zaciggniecia
gwarantowanego kredytu mieszkaniowego.

Brak  limitu  wieku |1 powierzchni  nabywanej/budowanej
nieruchomaosci.
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Komu moze zostac
udzielony gwarantowany
kredyt mieszkaniowy?

Gwarantowany kredyt mieszkaniowy moze zostac udzielony kredytobiorcy prowadzgcemu
gospodarstwo domowe:

* na terytorium Polski (nie musi posiadac polskiego obywatelstwa) albo

 poza terytorium Polski, jezeli:
» posiada obywatelstwo polskie albo

» nie posiada obywatelstwa polskiego i prowadzi gospodarstwo domowe wspolnie z
0S0bg posiadajgcg takie obywatelstwo, a gwarantowany kredyt mieszkaniowy jest mu
udzielany wspolnie z tg osoba.
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Cel kredytowania

Gwarantowany kredyt mieszkaniowy mozna uzyskac na:

« Budowe domu jednorodzinnego (w tym jego wykonczenia oraz nabycia prawa wtasnosci
nieruchomosci gruntowej lub jej czesci w zwigzku z budowag)

« Zakup domu od dewelopera (w tym jego wykonczenia)

« Zakup domu na rynku wtornym

« Zakup mieszkania od dewelopera (w tym jego wykonczenia)

» Zakup mieszkania na rynku wtornym

« Zakup mieszkania od spotdzielni mieszkaniowe] poprzez wniesienie wktadu budowlanego

credipass




Wykluczenia

Osoby wchodzgce w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie mogg posiadac prawa
wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego oraz w okresie pieciu lat
poprzedzajgcych ztozenie wniosku o udzielenie tego kredytu nie dokonaty zbycia takiego
prawa w drodze darowizny na rzecz osoby zaliczanej do | albo Il grupy podatkowej; nie moze
im przystugiwac spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego.

Osobom wchodzgcym w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie moze byé
udzielony inny gwarantowany kredyt mieszkaniowy.

Wyijatkiem s3g rodziny z dwojka lub wiekszg liczbg dzieci. W takim przypadku moga posiadac
tgcznie prawo wtasnosci albo spotdzielcze prawo dotyczgce nie wiecej niz jednego lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, ktérego powierzchnia uzytkowa nie przekracza:
- 50 metréw kwadratowych, gdy w gospodarstwie jest 2 dzieci

- 75 metréw kwadratowych, gdy w gospodarstwie jest 3 dzieci

- 90 metréw kwadratowych, gdy w gospodarstwie jest 4 dzieci

- dla rodzin posiadajgcych piecioro lub wiecej dzieci nie ma limitu metrazowego
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Gwarancja wktadu

Parametry gwarancii:

« Zakres gwarancji - nie mniej niz 10% i nie wiecej niz 20% wydatkow, na pokrycie ktorych
udzielany jest kredyt

« Maksymalna kwota gwaranc;ji- 100.000 PLN

* Okres sptaty kredytu- min. 15 lat

« Waluta kredytu - PLN

* Prowizja (jednorazowa) - 1% kwoty gwarancji (maksymalnie 1000 PLN) dla BGK

Gwarancja jest udzielana za posrednictwem bankdw kredyt Jeg:ych, ktore podpisaty umowy z
BGK. Oznhacza to, ze zabezpieczenie kredytu gwarancjg odbywa sie wraz z podpisaniém
umowy kredytu mieszkaniowego.

Liczna WysokosC objetej gwarancjg czesci gwarantowanego kredytu mieszkaniowego oraz
wktadu w asne%o kredytobiorcy nieé moze przekroczy¢ kwoty stanowigcej 20% wydatkdéw, na

pokrycie ktorych udzielany jest kredyt.
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Etapy udzielenia gwarancji

» Kredytobiorca: w banku kredytujacym sktada (wraz z wnioskiem o kredyt) formularz

wniosku o udzielenie gwarancji i zatgcznik ,Warunki uzyskania w Banku
Gospodarstwa Krajowego gwarancji spfaty kredytu w ramach portfelowej linii
gwarancyjnej Ekologicznego Funduszu Poreczen | Gwarancji’.

Formularz wniosku wraz z zatgcznikiem do pobrania tutaj:

https://www.bgk.pl/osoby-prywatne/zabezpieczenie-kredytu/gwarancja-wkladu-
wlasnego/#c24047

« Bank kredytujgcy: ocenia wniosek o kredyt razem z wnioskiem o gwarancje i
podejmuje decyzje kredytowg. Po podjeciu decyzji 0 przyznaniu kredytu, bank
kredytujgcy sporzadza umowe, ktorej warunki muszg uwzgledniaC przyjecie
zabezpieczenia w formie gwarancji BGK i mozliwos¢ skorzystania ze sptaty
rodzinnej.

« Kredytobiorca: zawiera z bankiem kredytujgcym umowe o kredyt z
zabezpieczeniem gwarancjg BGK.
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https://www.bgk.pl/osoby-prywatne/zabezpieczenie-kredytu/gwarancja-wkladu-wlasnego/#c24047

WNIOSEK O UDZIELENIE PRZEZ BANK GOSPODARSTWA KRAIOWEGO
GWARANCII SPEATY KREDYTU

ictwemn Bamku

w ramach portfelowej linii gwarancyjnej Rzadowego Funduszu Mieszkaniowego
Banku i

(wmiosek ki y

1w Krojowego 20

I. INFORMACIA O WNIOSKODAWCY

1. Imi i nazwisko Wriaskodawcy-

2. Adres zamieszkania: 3 4 W :
Mo [
5. Telefon stacjonamy: 6. Telefon komarkowy: 7. Adres c-mail:
8. PESEL™: 9_Rodzaji numer dokumentu toisamazc
rodenj dokumenty toisamatc
seria i numer dokumentu hnsamusul
10. kmig i nazwisko Wioskodawcy:
11 Adres zamiesziania: 12_Kod pocttowy- 3. Wojewsdatwa:
e
18_Telefon stagonarny: 15 Telefon komdrkawy: 16. Adres e-maik

17. PESEL™: 18 Rodamj i numer dokumentu \tosamaia
rodenj dokumentu toisamasd |
seria i numer dolumesntu tmsuml
” fzweani dalej , Wi -

1I. PRZEDMIOT | WYSOKOSC GWARANCII:

1. Whnioskujg © gwarancje splaty kredytu w ramach portfelowej linii gwarancyjne] Rzmdowego Funduszu
Mieszkaniowego, jako zabezpieczenie spiaty kredytu udzielonego przez

zwany dalej ,Bankiem Kredytujgoym™

{nazwa i adres Banku Kredytujgcego)

w kwodie

na okres

2 przeznaczeniem na

pokrycie catosci albo czesc wydatkdw, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 1 paidziernika 2021 r.

o 1 kredycie

mieszkaniowym”.

ym, zwanej dalej ,ustawg o gwarantowanym kredycie

2. Oidwiadczam, Ze kwota wydatkdw, w celu pokrycia ktdrych udzielany jest kredyt, o ktdrym mowa w pkt 1,

wynosi

=t 3 kwota a2

whtadu wiasnego wynosi _ -

3. Whnioskuje o gwarance na okres rowny okresowi kredytu, o ktdrym mowa w pkt 1, wydhuionemu

o 3 miesigce, w wysokosci stanowigoej ...

kredyt, tj. w kwocie ...

. % kwoty wydatkow, w celu poknycia ktérych udzielany jest

ia gwarandji, o ktdrym mowa w

art. 6 ust. 7 ustawy.

#, z zastr

Formularze

ZLECENIE SPEATY RODZINNEJ

kredytu, ktory zostal objety gwarancjg w ramach portfelowej linii gwarancyjnej
Rzgdowego Funduszu Mieszkaniowego

(zlecenie kierowane do BSK 20 post ictwem Banku Kredytujg /)

I. INFORMACIA O KREDYTOBIORCY
1. Imig i nazwisko Kredytobioroy:

2. PESEL Kredytobiorey <

3. Imig i nozwiske Kredytobioroy: 4. PESEL Kredytobiorcy -

5. Imi i nazwisko dziecka, w zwigzhu 2 kidrym nestapilo 6 PESEL” driecha, w zwigzhu 2 ktdrym nastapio powighszenic

pawngt gospodarstwa domowego:

7. Numer umowy kredytu:

zwanyzwana/; i dalej ,Kredytobiorca™

1l OSWIADCZENIA KREDYTOBIORCY

1. Ma podstawie art. 8 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 1 paidziernika 2021 r. o gwarantowanym kredycie
mieszkaniowym, zwanej dalej ,ustawg o gwarantowanym kredycie mieszkaniowym®, oswiadczam,
Ze nastgpito powigkszenie prowadzonego przeze mnie gospodarstwa domowego:

I:‘ o drugie dzieckol,
I:‘ o trzecie lub kolejne drieckn®

oraz ie jestem Swi b

Sci karnej za ywego ofwiadczenia.

2. Ma podstawie art. & ust. 2 pkt 1 ustawy o gwarantowanym kredycie mieszkaniowym oiwiadczam,
je prowadze gospodarstwo domowe na terytorium Rzeczypespolitej Polskiej oraz Ze jestem iwiadomy
odpowiedzialnosc karnej za ziodenie falszywego ofwiadczenia.

3. Ma podstawie art. & ust. 2 pkt 3 ustawy o gwarantowanym kredycie mieszkaniowym oSwiadczam,
ze speinione s3 warunki, o ktdrych mowa w art. 7 ust. 1 pkt 1§ 2 tej ustawy oraz ie jestem Swiadomy
odpowiedzialnosic karnej za zioZenie falszywego oiwiadczenia.

4. Oéwiadczam, 2 zostatem poinformowany o obowigzku informacyjnym wynikajgcym z art. 8 ust. 3 ustawy
O EWararn ym kre-dycie mi oWy
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Wygasniecie gwarancji

Sptaty czesci kapitatowe] gwarantowanego kredytu mieszkaniowego zalicza sie w pierwszej
kolejnosci na poczet sptaty czesci tego kredytu objete] gwarancjg. Sptaty pomniejszajg
WysokosSC czesci objetej gwarancjg. Z dniem sptaty czesci kapitatowej gwarantowanego
kredytu mieszkaniowego W wysokosSci objetej gwarancjg, gwarancja wygasa.

Do czasu wygasniecia gwarancji, nieruchomosc¢ finansowana gwarantowanym kredytem
mieszkaniowym nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.
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Sptata rodzinna

WysokosS¢ sptaty rodzinney:

« 20.000 zt — w przypadku powiekszenia gospodarstwa domowego o drugie dziecko

» 60.000 zt — w przypadku powiekszenia gospodarstwa domowego o trzecie, lub kolejne
dziecko

Sptata rodzinna to wyptata srodkow dokonywana przez BGK w zwigzku z powiekszeniem
gospodarstwa domowego o drugie lub kolejne dziecko. Przeznaczona jest na sptate czesci
kredytu objetego gwarancjg wktadu wtasnego.

Wyptata jest dokonywana na podstawie zlecenia ztozonego przez kredytobiorce w banku
kredytujgcym nie pozniej niz rok, liczgc od dnia powiekszenia gospodarstwa domowego o
kolejne dziecko.
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Sptata rodzinna

Warunki skorzystania:

osoby wchodzgce w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie posiadajg prawa
wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego innego niz nabyty albo
wybudowany z wykorzystaniem srodkow z gwarantowanego kredytu mieszkaniowego
(uwaga jesli zastosowano wyjatek ze wzgledu na ilos¢ posiadanych dzieci);

osobom wchodzgcym w sktad gospodarstwa domowego kredytobiorcy nie przystuguje
spotdzielcze prawo dotyczace lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego (uwaga
jesli zastosowano wyjatek ze wzgledu na ilos¢ posiadanych dzieci);

powiekszenie gospodarstwa domowego kredytobiorcy o drugie albo kolejne dziecko nastgpito
w okresie sptaty gwarantowanego kredytu mieszkaniowego;

kredytobiorca prowadzi gospodarstwo domowe na terytorium Polski;
umowa gwarantowanego kredytu mieszkaniowego nie zostata wypowiedziana.
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Procedura dokonania sptaty rodzinnej

« Kredytobiorca: sktada w banku kredytujgcym zlecenie dokonania sptaty rodzinnej (na formularzu okreslonym
przez BGK), do ktorego dotgcza:
- 0Swiadczenie o powiekszeniu gospodarstwa domowego i prowadzeniu go na terytorium Polski;
- odpis aktu urodzenia albo dokumentu potwierdzajgcego przysposobienie dziecka, w zwigzku z ktorym
nastgpito powiekszenie gospodarstwa domowego.
Zlecenie powinno by¢ ztozone w ciggu roku od dnia powiekszenia gospodarstwa domowego.

 Bank kredytujgcy: przyjmuje od kredﬁtobmrcy uzupetniony formularz zlecenia sptaty rodzinnej odrebnie dla
kazdego dziecka. W przypadku gdy kredytobiorcg jest wiecej niz jedna osoba fizyczna, bank kredytujgcy
przyjmuje jeden formularz zlecenia sptaty rodzmneJ podpisany przez wszystkie te osoby.

- Bank kredytujgcy: raz na kwartat przekazuje do BGK zlecenia od kredytobiorcow (do ostatniego dnia
miesigca nastepujgcego po kwartale) wraz z informacja o tgcznej liczbie i kwocie zlecen sptat rodzinnych.

« BGK: w ciggu 30 dni przekazuje do banku kredytu#acego srodki z tytutu sptaty rodzinnej, a bank kredytujgcy
za(lj{cza otrzymane srodki na poczet sptaty kapitatu kredytu wedtug stanu na dzien dokonania sptaty
rodzinne;.

W przypadku gdlz w danym roku fgczna wysokos¢ wyptat z tytutu gwarancji oraz tgczna kwota sptat
rodzinnych przekroczy sume srodkéw dostepnych w Rzgdowym Funduszu Mieszkaniowym i srodkow
przewidzianych w ustawie budzetowej na ten rok, sptaty rodzinne dokonywane sg w roku nastepnym, w
terminie do 31 stycznia.
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Zwrot sptaty rodzinnej

W okresie 5 lat od dnia dokonania sptaty rodzinnej kredytobiorca:

 dokonat zbycia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego nabytego albo
wybudowanego z wykorzystaniem srodkow z gwarantowanego kredytu mieszkaniowego, z
Wytgczeniem rozszerzenia wspolnosci ustawowej na podstawie art. 47 § 1 ustawy z dnia 25
lutego 1964 r. — Kodeks rodzinny i opiekunczy,

* wynajat lokal mieszkalny albo dom jednorodzinny, o ktérym mowa wyzej, lub jego czesc¢ innej
osobie lub uzyczyt ten lokal albo dom innej osobie,

« dokonat zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego, o
ktorym mowa wyzej, lub jego czesci w sposob uniemozliwiajgey zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych

Czesc¢ sptaty rodzinnej dokonanej na rzecz kredytobiorcP/ podlega zwrotowi do Rzgdowego
Funduszu Mieszkaniowego w kwocie odpowiadajgcej iloczynowi kwoty dokonanej na rzecz tego
kredytobiorcy sptaty rodzinnej oraz wskaznika rownego ilorazowi liczby petnych miesiecy
pozostajgcych do zakonczenia okresu 5 lat i liczby 60. Kwote zwrotu ustala sie na dzien

wystgpienia zdarzenia.
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Limity cen

Cena lokalu mieszkalnego albo wktad budowlany w przeliczeniu na T m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego, nie przekracza kwoty stanowigcej iloczyn sredniego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia T m2 powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych oraz:

- rynek pierwotny - wspotczynnika 1,3 — w przypadku gdy kredytobiorca jest pierwszym nabywcg
lokalu mieszkalnego albo

- rynek wtérny - wspotczynnika 1,2 — w przypadku gdy kredytobiorca nie jest pierwszym nabywcg
lokalu mieszkalnego lub nie nabywa go od podmiotu, ktory ten lokal wybudowat w ramach
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
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Limity cen

Rynek wtérny Rynek pierwotny
Szacunkowy limit Udﬁ?i_“fm Szacunkowy limit u'hij"_nh“
e Ipﬂ‘llllll]qﬂfﬂ'l e et :pdr-naﬂwdﬁ
kryteria cenowe kryteria cenowe
Warszawa 9242 z 4% 10013 zi 19%
Rzeszdw 6 607 z! 10% 7 158 zt 45%
Szczecin 5 488 z 8% 5945 zt 2%
Gorzow Wielkopolski 6 340 zt 54% 6 868 zi 44%
Zielona Géra 6 340 zi 26% 6 868 zt 39%
Wroclaw 8001 z! 9% 8 668 zi 14%
Poznan 82314 26% 8917z 39%
Katowice 6732z 34% 7 293 zt 12%
tod: 5 865 zf 13% 6 354 z 5%
Bydgoszcz 6939 zf 41% 7517 zt 39%
Torun 6 883 zf 27% 7 456 zi 13%
Krakdw 8181 z 4% 8 863 zi 7%
Kielce 6067 z 12% 6572zt 5%
Bialystok 6628 zf 12% 7 180 zt 16%
Lublin 6 390 z! 6% 6923 zt 8%
Gdanisk 8 746 zf 9% 9 475 zi 47%
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Lista bankow, ktére podpisaty umowy z BGK umozliwiajgce
zabezpieczanie kredytow gwarancjg*:

 Bank Pekao S.A.

Termin udostepnienia kredytu z gwarancjg zalezy od decyzji banku
kredytujgcego, ktory podpisat umowe z BGK

*stan na dzien 30.05.2022 r. wg danych ze strony https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/program-mieszkanie-bez-wkladu-wlasnego/#c23068
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https://www.bgk.pl/programy-i-fundusze/program-mieszkanie-bez-wkladu-wlasnego/#c23068

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 1 pazdziernika 2021 r. o gwarantowanym kredycie
mieszkaniowym

https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210002133/0/D20212133.pdf
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https://isap.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20210002133/O/D20212133.pdf

Planowane zmiany

» Podniesienie limitu ceny T mkw. dla nieruchomosci dostepnych w programie o 0,1 wartosci
wskaznika odtworzeniowego lokalu (z 1,2 na 1,3 dla rynku wtérnego i z 1,3 na 1,4 dla rynku
pierwotnego).

« Usuniecie zapisu o minimalnej kwocie gwarancji (obecnie 10% wartosci nieruchomosci).
« Zwiekszenie poziomu maksymalnego wktadu wtasnego.

Proponowane zmiany powinny wejs¢ w zycie najpozniej do stycznia 2023 r.
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Dziekuje za uwage
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